Mehrfamilienhduser in 89077 Ulm-Séflingen, Griesgasse 54-56 und 58

Baubeschreibung

Auf dem Grundstlick entstehen zwei Mehrfamilienhduser als
KfW-Effizienzh&user 70 mit Tiefgarage.

Die Gestaltung der Fassaden, die AuBenanlagen, sowie die
Farbgebung sind durch die Gesamtplanung bestimmt und
werden durch die Wiley GbR festgelegt.

1. Baugrundstiick

Das Grundstuck liegt in Séflingen zwischen EinsteinstraBe
und Griesgasse.

2. ErschlieBung offentliche ErschlieBung

nicht 6ffentliche ErschlieBung

Versorgung mit Strom und Wasser durch die Stadtwerke
Ulm, Abwasserkanalisation der Stadt Ulm, Versorgung mit
Fernwérme durch die FUG, Anschliisse an Telefon- und TV-
Kabel-Netz.

Abwasserkanalisation in KG-Kanalrohren. Strom- und
Wasserleitungen nach den Vorschriften der SWU und
Anschluss an das Fernwarmenetz der FUG bis zum Haus-
anschlussraum. Telekommunikationsleitungen bis zum
gemeinsamen Hausanschluss bzw. Ubergabepunki.

3. Bauwerk

3.1 Rohbau Erdarbeiten

Entwésserungsarbeiten

Maurer-, Beton- und
Stahlbetonarbeiten

Treppen

Spenglerarbeiten

Bauwerksabdichtung
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Aushub der Baugrube einschlieBlich der erforderlichen
Arbeitsrdume und spéteres Verflllen und Verdichten.
Sicherung der Baugrube nach statischen Erfordernissen.

Kanalisation an Ortskanalisation angeschlossen.
Regenwasserableitung in den Blaukanal.

Entwésserung der Tiefgarage mit geringem, nur ca. 1%-igem
Gefalle zu den Entwésserungspunkten.

Griindung / Fundament: Beton bzw. Stahlbeton nach Statik.
Boden und Geschossdecken: Massivdecken nach Statik.

Wande:

AuBenwéande in Ortbeton oder als Fertigteile.
Umfassungswande in den Wohngeschossen:
Stahlbeton mit Warmedédmmverbundsystem.
Tragende Innenwande:

Beton oder Mauerwerk, nach statischer Erfordernis.
Nichttragende Innenwénde:

Metallstanderwénde oder Mauerwerk.

Decken liber Wohnebenen:
Massivdecken in Stahlbeton als Ortbeton- oder
Fertigteildecken nach Statik.

Balkone/Loggien:
Stahlbeton.

Treppenhauser:
Stahlbetontreppenlaufe und Podeste.

Verwahrungen und sonstige Blechabdeckungen und
Verkleidungen aus Titanzinkblech.

Abdichtung erdberihrter und wasserbelasteter
Stahlbetonbauteile im UG im System WeiBe Wanne.
Dachabdichtung und extensive Dachbegriinung auf
Wérmeddmmung.
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3.2 Ausbau Gipserarbeiten

Fensterbauarbeiten

Metallbau- und
Fassadenarbeiten

Fenstersimse innen
Fenstersimse auBBen

Rollladen / Jalousien

Tiiren
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AuBenfassade:
Oberputz als Strukturputz, eingeféarbt oder mit Anstrich.

Innenputz:

Betonierte AuBenwande mit Maschinengipsputz gegléttet,
betonierte Untergeschosswénde ohne Verputz.
AuBenwéande aus Fertigteilen an StoBfugen nur gespachtelt.

Ortbetondecken in den Wohngeschossen geputzt bzw.
Fertigteildecken an StoBfugen gespachtelt.
Decken in den Untergeschossen und Tiefgarage unverputzt.

Holz-Aluminium-Fenster, auBen pulverbeschichtet, innen
lasiert, mit 3-fach-Verglasung. Ein- oder mehrfliigelige
Fenster, teilweise festverglast, teilweise Dreh-Kipp-
Beschlage, Einhandbeschlag aus Leichtmetall.

Eingangsbereich als thermisch getrennte Metallkonstruktion
mit Isolierglas, Fassadenplatten als wetterbestandige
Holzdekorplatten. Hauseingangselement mit elektrischem
Turéffner, TarschlieBer, StoBgriff auBen und Turdricker
innen, Zylinderschloss nach SchlieBplan, Briefkasten-,
Klingel-, Sprech- und Videoanlage.

AuBengelander an Loggien mit Glasbristungen.
Kellertrennwénde: Metalllamellen auf Stahlrahmen.
Naturstein, Bad mit Fliesenbelag.

Aluminium, pulverbeschichtet.

Bodentiefe Wohnungsfensterelemente mit AuBenjalousien,
elektrisch betrieben, mit Aluminium-Lamellen.

Ubrige Wohnungsfenster mit Kunststoffrollladen und
Gurtwickler.

Die Wohnungen A10, A11, B13 und B14 erhalten in den
Ruickspringen der Terrassenverglasung keine
AuBenjalousien und keine Rollladen.

Eingangselemente, Treppenh&user und Allgemeinrdume
ohne Sonnenschutz.

Wohnungseingangstulren:

Holzzarge lackiert mit HolztUrblatt weiB beschichtet,
Lippendichtung, Sicherheitsbeschlag aus Aluminium mit
Mehrfachverriegelung und Sicherheitsschildern,
Zylinderschloss nach SchlieBplan.

Zimmertlren:

Holzumfassungszargen mit Holztlrblatt weiB3 beschichtet.
Beschlage aus Aluminium, mit Buntbartschloss bzw. WC-
Beschlag.

Untergeschoss:

Stahlzargen, lackiert, Tirblatt Oberflache Stahlblech lackiert
oder fertig beschichtet, soweit erforderlich in T-30-
Ausfliihrung. Tilren zu Einzelkellern mit Metalllamellen-
konstruktion.

SchlieBanlage:

Haustiire, Wohnungseingangstir, Garagentor, Kellerabteil,
jede Einheit erhalt 3 Schllssel.
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Estricharbeiten

Bodenbeléage

Fliesenarbeiten

Maler- und Tapezierarbeiten

Schlosserarbeiten
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Wohngeschosse:
Alle Raume schwimmender Estrich mit Trittschall- und
Waéarmedammung.

Nebenraume in UG und EG:
Estrich, geglattet.

Alle R&ume in den Wohnungen,

auBer Bad, WC, abgeschlossene Kiiche, Hauswirtschafts-
raum:

Eicheparkett mit Eichesockel bis 65,00 €/m? fir Material und
Verlegen inkl. MwSt. und anteilige Sockel.

Treppenhaus:
Naturstein oder Feinsteinzeug.

Loggia und Dachterrasse:
Betonplatten mit Vorsatzschicht.

Tiefgarage:
Beton, geglattet.

Wand: keramische Wandfliesen nach Mustervorlage bis
40,00 €/m2inkl. MwSt. einschl. Verlegen und Material.
Boden: keramische Bodenfliesen nach Mustervorlage bis
46,00 €/m2inkl. MwSt. einschl. Verlegen und Material.

Geschlossene Kiiche und Hauswirtschaftsraum:
Boden: keramische Bodenfliesen.

Bad und WC:

Wand: keramische Wandfliesen im Bereich der
Einrichtungsgegenstande entsprechend Erfordernis.
Boden: keramische Bodenfliesen.

Wénde und Decken innerhalb der Wohnungen:
Rauhfasertapete, weiB3 gestrichen.

Bad, WC:
nicht geflieste Wandflachen weif3 gestrichen.

Treppenhaus:
Decken, Treppenlaufe und Untersichten weif3 gestrichen,
Wénde mit mineralischem Oberputz, farblich gestaltet.

Kellerraume:
Decken und Wé&nde ohne Nachbehandlung, weiB gespritzt
oder gestrichen.

Tiefgarage:
Wénde und Decken werden nicht gestrichen.

Treppengelander Treppenhaus innen: lackiertes Stahl-
gelander mit Handlauf.

Alle sonstigen Gelander und Stahlkonstruktionen aufBen:
endbehandelt
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3.3 Haustechnik

Heizungsinstallation

Heizungssystem

Leitungen

Heizflachen

Wohnungen:

Abrechnung

Sanitarinstallation

Hausanschluss

Entwasserungsleitung

Trinkwasserleitungen

Warmwasserbereitung

Abrechnung
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Heizzentrale der FUG mit Anschluss an das Fernwarme-/
Ferndampfnetz der FUG. Der Betrieb erfolgt als eigen-
standige gewerbliche Warme- und Warmwasserlieferung im
Warmecontracting. Der Contractor ist Eigentimer der
technischen Ausriistung des Heizraumes mit Sicherung Uber
eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit in Abt. Il des
Grundbuches.

Pumpenwarmwasser-Heizungsanlage als geschlossene
Anlage und Zweirohrsystem. Jede Einheit separat ab-
sperrbar. Vorlaufsteuerung tber auBentemperaturgefiihrte
Regelung.

Verteilungsleitungen und Steigstrange aus Stahlrohren sowie
Pressrohrverbindungen. Alle Heizleitungen warmegedammt.

FuBbodenheizung mit diffusionsdichten Rohren sowie
Einzelraumsteuerung.

Bader zusatzlich mit Handtuchwarmekdérper elektrisch
beheizt. (Sommerheizung).

Waéarmemengenzahler, gemietet.

Anschluss an das 6ffentliche Trinkwasserrohrnetz nach den
Vorschriften der SWU mit Hauptwasserzéhler, Filter, Druck-
minderer und Verteilarmaturen.

Aus mineralstoffverstarkten PE- Rohren, Kunstoffrohren,
Guss- und verzinkte Stahlabflussrohre.

Edelstahl bzw. Metallverbundrohr.
Leitungen warmegedammt, soweit erforderlich.

Uber zentralen Speicher-Warmetauscher im Technikraum,
mit separater Temperaturregelung und zeitgesteuertem Pum-
penzirkulationssystem. Betrieb im Warmecontracting (vgl.
Pos. ,Heizungsinstallation®).

Kalt- und Warmwasserzahler, gemietet.

Seite 4 von 7



Baubeschreibung

Ausstattung

Badezimmer:

Géaste-WC:

Kiche:

Bad, Hauswirtschafts- oder
Abstellraum:

Liftung

Elektroinstallation

Installationsfiihrung

Absicherung

Treppenhaus und Hauseingang
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Porzellangegenstande Ideal Standard Connect Cube, weil.
Emaillierte Stahlblechteile weiB.

Kunststoffteile weiB.

Metallteile verchromt.

Ausstattungsgegenstande je nach Plan:

Einbauwanne Stahl Saniform Plus ca. 170/75 cm mit UP-Ein-
hebelwannenfill- und Brausebatterie Fabr. Kludi Zenta mit
Brauseschlauch, Handbrause, Fabr. Hansgrohe.

Waschtisch aus Porzellan, ca. 60x45 cm, Einhandmischer
Fabr. Kludi Zenta, verchromt.

Wand-Tiefspulklosett aus Porzellan mit Unterputzspilkasten
und Abdeckplatte Geberit Bolero weif3, Kunststoffsitz mit
Deckel.

Duschflache, ca. 120/120 cm, gefliest, mit Bodenablauf, mit
UP-Einhebelbrausebatterie Fabr. Kludi Zenta mit Brause-
schlauch, Gleitstange, Handbrause, Fabr. Hansgrohe.

Handwaschtisch aus Porzellan, ca. 40x30 cm,
Einhandmischer Fabr. Kludi Zenta, verchromt.

Wand-Tiefspulklosett aus Porzellan mit Unterputzsptlkasten
und Abdeckplatte Geberit Bolero weiB, Kunststoffsitz mit
Deckel.

1 Kalt- und Warmwasseranschluss mit 1 Kombiventil fur
Spule und Spilmaschine, 1 Ablaufanschluss an der Wand.
Gerate und Einrichtungen sind nicht vorgesehen.

(Je nach Plan)
1 Waschmaschinenanschluss, 1 Gerateventil, 1 Fertigablauf.

Wohnungen:
Zentrale Liftungsanlage. Die Entliiftung wird Gber Dach
gefiihrt.

Anschluss an das 0Ortliche Kabelnetz der Stadtwerke Ulm.

Ausfliihrung in den Untergeschossen in Aufputzinstallation,
Leitungen in Kanalen oder Rohrsystemen, AP-Schalter und
Schukosteckdosen. In den Wohngeschossen und in den
Treppenhausern alle Installationen unter Putz mit Schalter-
programm in reinweiB, Fabrikat Jung.

Leitungsschutzschalter im Wohnungsverteiler.

Innen:

Beleuchtung gesteuert mit Sensorleuchten je Stockwerk oder
Treppenpodest.

AuBen:

Wandbrennstellen mit Beleuchtungskérper als Dauerlicht mit
Energiesparleuchtmittel, geschaltet iber DAmmerungs-
schalter oder Bewegungsmelder.
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Untergeschosse Installation in den Wohnungskellern:
Wandleuchte / Deckenleuchte mit unten angebautem
Ausschalter und 1 Schukosteckdose in Aufputzinstallation auf
jeweiligem Wohnungszahler.

Beleuchtungskérper in den Technikrdumen, Mill- und
Gemeinschaftsrdumen und Garage:
Langfeldleuchten.

Kiche: 1 Brennstelle fir Deckenleuchte
1 Ausschalter
6 Schukosteckdosen als Arbeitssteckdosen
1 Schukosteckdose flir Kiihlschrank
1 Schukosteckdose flir

Spilmaschinenanschluss

1 Schukosteckdose flir Dunstabzugshaube
1 Herdanschlussdose

Wohnungen

Wohnen/Essen: 2 Brennstellen fiir Deckenleuchten
1 Serienschalter
7 Schukosteckdosen
1 Radio- / TV-Anschluss
1 Telefonanschluss

Diele/Flur: 1 Brennstelle fiir Deckenleuchte
bzw. in grundrissabhangiger
Anzahl
1 Schukosteckdose
2 Wechselschalter (Taster grundriss-
abhangig)
1 Wohnungssprechstelle
1 Telefonanschluss

Schlafen: 1 Brennstelle flir Deckenleuchte
5 Schukosteckdosen
3 Schaltstellen
1 Radio- / TV-Anschluss

Zimmer: 1 Brennstelle fiir Deckenleuchte
1 Ausschalter
5 Schukosteckdosen
1 Radio- / TV-Anschluss

Bad: 1 Brennstelle fiir Deckenleuchte
1 Brennstelle fir Spiegelleuchte
1 Serienschalter
2 Schukosteckdosen

WC, soweit separat im Grundriss vorhanden:
1 Brennstelle fiir Deckenleuchte
1 Ausschalter
1 Schukosteckdose

Abstellraum, soweit im Grundriss vorhanden:
1 Brennstelle flir Deckenleuchte
1 Ausschalter
1 Schukosteckdose

Hauswirtschaftsraum, soweit im Grundriss vorhanden:
1 Brennstelle fiir Deckenleuchte
1 Ausschalter
2 Schukosteckdosen
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Loggia/Dachterrasse:
1 Schukosteckdose,
1 Leuchte,
Kontrollschalter fiir Steckdose und Leuchte.

Antenne/Kabelfernsehen:
Anschluss an das Breitbandkabelnetz.
Verkabelung Wohnung bis Unterverteiler
im Keller.

Telefon: Anschluss an den Ubergabepunkt der
Telekom.

4. Tiefaragenstellplatz

Dauerhafte farbliche Markierung zwischen den Stellplatzen.,
Nummerierung nach Teilungsplan.

5. Sonst.
Einrichtungen

Aufziige

Personenaufzug fir bis zu acht Personen, elektronisch
gesteuert.
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Aufgestellt:

Wiley GbR

Bau- und Siedlungsgenossenschaft
Aufbau eG

ulmer heimstatte eG

Stand 06.10.2011
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