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-5.53

-5
.5

3
-5

.5
3

-5
.5

3

-5
.5

3
-5

.5
3

-5
.5

3

-5.53-5.53
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TRH Haus 8

1.64 m²
Abstell

4.30 m²
Flur

13.92 m²
Schlafzimmer 4.62 m²

Flur

32.24 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

12.32 m²
Kinderzimmer

2.10 m²
Abstell

4.32 m²
Flur

1.82 m²
Abstell

7.53 m²
Bad

9.80 m²
Kinderzimmer

1.85 m²
Loggia

1.31 m²
Loggia

2.41 m²
Loggia

1.20

15.05 m²
Schlafzimmer

90
1.20

2.035

1.20

24.84 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

1.25

7.08 m²
Bad

1.4590

90

1.20

7.18 m²
Bad

2.35

12.82 m²
Kinderzimmer

1.40

1.50

1.32

1.43

1.20

1.37
5

1.60

1.25
90

15.25 m²
Schlafzimmer

1.27
5

1.395 1.20

30.62 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

1.69

9.76 m²
Flur

3-Zi-Whg.
77.97 m²

3-Zi-Whg.
78.57 m²

3-Zi-Whg.
63.03 m²

TRH Haus 6

1.81 m²
Abstell

7.53 m²
Bad

15.21 m²
Schlafzimmer

12.95 m²
Kinderzimmer

24.54 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

14.49 m²
Schlafzimmer

1.33 m²
Loggia

2.40 m²
Loggia

27.45 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

10.50 m²
Flur

7.53 m²
Bad

15.44 m²
Schlafzimmer

28.49 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

10.70 m²
Flur

1.33 m²
Loggia

1.74 m²
Abstell

1.20

1.20

90
1.25

1.20 2.21

1.28

6.53 m²
Bad

1.38 m²
Flur

2.50

1.20

1.25
90

1.10

1.20 1.251.20

1.20

1.20 1.31

2.15 1.25

90
1.25

1.28

12.72 m²
Kinderzimmer

1.20

1.31 1.20

1.20

1.30

1.23
5

3-Zi-Whg.
78.02 m²

3-Zi-Whg.
76.66 m²

2-Zi-Whg.
48.82 m²
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14.70 m²
Schlafzimmer

8.69 m²
Kinderzimmer

21.10 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

7.87 m²
Flur

7.71 m²
Bad

1.57 m²
Abstell

2.38 m²
Loggia

24.53 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

1.38 m²
Flur

2.40 m²
Loggia

28.35 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen15.49 m²

Schlafzimmer

14.49 m²
Schlafzimmer

8.12 m²
Bad

5.97 m²
Bad

4.08 m²
Flur

1.48 m²
Loggia

1.20
1.20

1.37

1.25 90

1.20
1.20

1.265

1.25

3-Zi-Whg.
63.81 m²

57.52 m²
2-Zi-Whg.

2-Zi-Whg.
48.77 m²

1.62

1.42
1.20

1.27
1.10

1.301.2590

1.2590

1.20

1.25

2.50

TRH Haus 13

22.15 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

7.97 m²
Bad

11.45 m²
Kinderzimmer

15.40 m²
Flur1.65 m²

Abstell

16.09 m²
Schlafzimmer

1.89 m²
Loggia

13.42 m²
Schlafzimmer

7.12 m²
Bad

27.63 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

2.23 m²
Loggia

28.88 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

13.13 m²
Schlafzimmer

7.40 m²
Bad

24.36 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

16.09 m²
Schlafzimmer

7.84 m²
Bad

1.72 m²
Abstell

3.30 m²
WC

2.72 m²
Loggia

11.56 m²
Kinderzimmer

11.56 m²
Kinderzimmer

17.88 m²
Flur

2.07 m²
Loggia

1.36

1.25
1.25

90

1.42

1.37

1.30

1.995 1.995

1.20

1.20

1.20
1.40

1.25
90

1.25
90

1.30

1.30
1.25

90
1.25

1.36

1.20

1.27 90

1.40

1.97

1.37 1.65 1.65

90

2-Zi-Whg.2-Zi-Whg.
50.45 m² 52.15 m²

96.43 m²76.60 m²
3-Zi-Whg. 4-Zi-Whg.

TR
H
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24.96 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

2.95 m²
Abstell

7.12 m²
Bad

13.42 m²
Schlafzimmer

9.36 m²
Kinderzimmer

3.52 m²
Loggia

2.15 m²
WC

16.72 m²
Schlafzimmer

22.60 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

7.68 m²
Bad

1.91 m²
Abstell

9.09 m²
Kinderzimmer

5.94 m²
Flur

13.69 m²
Kinderzimmer

15.26 m²
Flur

1.88 m²
Loggia

1.36

1.20

901.751.602.80

1.10

1.301.2590

945

1.20

1.51
1.38

5

1.20

90

1.67

3-Zi-Whg.
67.29 m²

4-Zi-Whg.
91.31 m²

1.40 m²
Abstell

2.03 m²
Flur

5.83 m²
Bad

14.90 m²
Schlafzimmer

26.90 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

1.74 m²
Loggia

14.90 m²
Schlafzimmer

5.83 m²
Bad

2.03 m²
Flur

1.40 m²
Abstell

27.87 m²
Wohnen/ Essen/ Kochen

2.01 m²
Loggia

22.03 m²
Wohnen/ Essen

4.40 m²
Flur

10.40 m²
Kinderzimmer

7.50 m²
Bad

14.42 m²
Schlafzimmer

3.36 m²
Flur

1.72 m²
Loggia

90 90 1.60

2.50

1.601.20

6.05 m²
Kochen

1.20

1.85

1.55
90

1.55
90

1.35

1.44
5

1.80

1.60

1.25
90

3-Zi-Whg.
70.48 m²54.08 m²

2-Zi-Whg.2-Zi-Whg.
52.82 m²

Gewerbe 201m²
Gewerbe 155m²

Gewerbe 216m² Gewerbe 317m²3 Zi. 77m²

4 Zi. 91m²

Gewerbe 160m²

2 Zi. 56m²2 Zi. 52m² 2 Zi. 45m²4 Zi. 88m² 2 Zi. 46m² 2 Zi. 46m² 3 Zi. 64m²

2 Zi. 54m² 2 Zi. 63m² 2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m² 3 Zi. 77m² 2 Zi. 51m² 2 Zi. 57m²

2 Zi. 46m² 3 Zi. 64m²
2 Zi. 57m²2 Zi. 46m²

4 Zi. 90m² 4 Zi. 90m² 2 Zi. 55m²2 Zi. 51m²

4 Zi. 90m² 4 Zi. 97m²

2 Zi. 53m² 2 Zi. 54m² 2 Zi. 53m² 2 Zi. 54m²

2 Zi. 53m² 2 Zi. 54m² 2 Zi. 53m² 2 Zi. 54m²

2 Zi. 53m² 2 Zi. 54m² 2 Zi. 53m² 2 Zi. 54m²

3 Zi. 71m² 3 Zi. 71m²

3 Zi. 71m² 3 Zi. 71m²

3 Zi. 71m² 3 Zi. 71m²

3 Zi. 77m²

3 Zi. 77m²

3 Zi. 77m²

2 Zi. 52m²

2 Zi. 52m²

2 Zi. 52m²

4 Zi. 91m²

4 Zi. 91m²

4 Zi. 91m²

2 Zi. 49m²

3 Zi. 77m²

3 Zi. 77m²

3 Zi. 77m²

3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

3 Zi. 78m²

3 Zi. 78m²

3 Zi. 78m² 2 Zi. 49m²

2 Zi. 49m²

2 Zi. 49m² 4 Zi. 91m²

4 Zi. 91m²

4 Zi. 91m²

4 Zi. 91m²

3 Zi. 67m² 2 Zi. 58m²

2 Zi. 58m²

2 Zi. 58m²

2 Zi. 49m²

2 Zi. 49m²

2 Zi. 49m²

3 Zi. 64m²

3 Zi. 64m²

3 Zi. 64m²

Abst.+Fahrr.

Abst.+Fahrr.

Abst.+Fahrr. Abst. Abst. Abst.

3 Zi. 80m²3 Zi. 80m²

3 Zi. 80m²3 Zi. 80m²

3 Zi. 80m²3 Zi. 80m²

3 Zi. 80m²3 Zi. 80m²

3 Zi. 80m²3 Zi. 80m² 2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

2 Zi. 49m² 3 Zi. 77m²3 Zi. 78m²

2 Zi. 49m²

3 Zi. 67m² 3 Zi. 81m²

3 Zi. 78m² 3 Zi. 67m² 3 Zi. 79m²

3 Zi. 78m² 3 Zi. 67m² 3 Zi. 79m²

3 Zi. 78m² 3 Zi. 67m² 3 Zi. 79m²

3 Zi. 78m² 3 Zi. 67m² 3 Zi. 79m²

3 Zi. 64m²2 Zi. 58m² 2 Zi. 49m²

Abst. Abst. Abst.

3 Zi. 64m²2 Zi. 58m² 2 Zi. 49m²

3 Zi. 64m²2 Zi. 58m² 2 Zi. 49m²

3 Zi. 64m²2 Zi. 58m² 2 Zi. 49m² 4 Zi. 91m²

4 Zi. 91m²

4 Zi. 91m²

4 Zi. 91m²

3 Zi. 67m²

Abst.+Fahrr.

Abst.+Fahrr.

3 Zi. 67m²

2 Zi. 49m² 2 Zi. 48m²3 Zi. 76m² 3 Zi. 77m²

2 Zi. 49m² 2 Zi. 48m²3 Zi. 76m² 3 Zi. 77m²

2 Zi. 49m² 2 Zi. 48m²3 Zi. 76m² 3 Zi. 77m²

2 Zi. 49m² 2 Zi. 48m²3 Zi. 76m² 3 Zi. 77m²

4 Zi. 108m²2 Zi. 52m² 2 Zi. 60m²

4 Zi. 108m²2 Zi. 52m² 2 Zi. 60m²

4 Zi. 108m²2 Zi. 52m² 2 Zi. 60m²

4 Zi. 108m²2 Zi. 52m² 2 Zi. 60m²

TRH Haus 12
15 WE
986 m² WF

3 Zi. 77m² 2 Zi. 52m² 2 Zi. 50m² 4 Zi. 97m²

3 Zi. 77m² 2 Zi. 52m² 2 Zi. 50m² 4 Zi. 97m²

3 Zi. 77m² 2 Zi. 52m² 2 Zi. 50m² 4 Zi. 97m²

TRH Haus 13
14 WE
1015 m² WF

TRH Haus 14
9 WE
534 m² WF

TRH Haus 15
9 WE
534 m² WF

194 WE / 12990 m² WF 

1049 m² Gewerbe

2-Zi.  29  15%    soll 15-25%

3-Zi.  88  45%    soll 40-45%

4-Zi.  77  40%    soll 30-40%

      194  100% 

TRH Haus 1
12 WE

880 m² WF
2288 m³ BRI

TRH Haus 2
14 WE

949 m² WF
2467 m³ BRI

TRH Haus 3
7 WE

533 m² WF
1385 m³ BRI

TRH Haus 4
11 WE

623 m² WF
1619 m³ BRI

TRH Haus 5
12 WE

917 m² WF
2384 m³ BRI

TRH Haus 6
17 WE

1146 m² WF
2979 m³ BRI

TRH Haus 7
17 WE

1146 m² WF
2979 m³ BRI

TRH Haus 8
16 WE

1152 m² WF
2995 m³ BRI

TRH Haus 9
15 WE

794 m² WF
2064 m³ BRI

TRH Haus 10
8 WE

601 m² WF
1562 m³ BRI

TRH Haus 11
18 WE

1180 m² WF
3068 m³ BRI

A

A

B

B

1 4 2 9 0 6
Gutachterverfahren

Neubau Wohngebiet Am Weinberg BA II, Ulm-Eselsberg

Wohntyp A  1 I 100

Wohntyp B  1 I 100

Wohntyp D  1 I 100

Wohntyp C  1 I 100

Wohnungstypen I Wohnflächen

den   Wohneinheiten   eine  Technikstation  vorhanden,  die 

Sanitär und Heizung komplett versorgt.

Das Sommerkonzept sieht  keine Kühlung vor.  Im  Sommer 

wird der  Wärmeübertrager  für  die  Trinkwarmwasserberei-

tung  genutzt – die  Wohnungsheizung  ist  deaktiviert.  Der 

sommerliche Wärmeschutz ist berücksichtigt.

Wohnraum Be- und Entlüftung

Optional   sind   für   die   einzelnen  Wohnungen    zentrale

Abluftanlagen   vorgesehen.   Diese   bestehen   aus  Abluft-

ventilatoren auf  dem Dach  und  Abluft-Tellerventile  in den

Wohneinheiten.  Die  Dimensionierung   erfolgt  zur   Sicher-

stellung des Feuchteschutzes – die Anlagen laufen dauerhaft.

Die Nachströmung  der  Luft  erfolgt  über  fensterintegrierte 

Fassadenöffnungen  (feuchtegesteuert –  keine  dauerhaften 

Öffnungen).

Tiefgaragenlüftung

Für die Tiefgarage sind ausreichend  Öffnungen  vorgesehen, 

die eine natürliche Be- und Entlüftung der Tiefgarage sicher-

stellen.

Keller- / Nebenräume Tiefgarage

Die Keller- und Nebenräume werden  zur  Sicherstellung  vor

zu grosser  Raumluftfeuchte  mechanisch  entlüftet –   Nach-

strömung über Lichtschächte.

Fahrrad

Abstellräume Parken

Trafo

Müllraum
Wohntyp E  1 I 100Wohntyp F  1 I 100

Grundriss Untergeschoss / Tiefgarage  1 I 200

Technik- und Energiekonzept

Allgemeines

Für das  Neubaugebiet wird ein nachhaltiges Energiekonzept

unter   Berücksichtigung  der   baulichen  und   ökologischen 

Aspekte  vorgesehen.  Angestrebt wird  mit der  technischen 

Ausstattung eine sinnvolle bzw. maximale Nutzung der Fern-

wärme.   Die  Gebäude  werden  im  "KfW-Effizienzhaus 55" 

Standard gemäß EnEV 2014 (2016) errichtet.

Thermische Gebäudehülle

Der geplante Dämmstandard der thermischen Gebäudehülle

sorgt mit Dämmstärken von 18-24cm für eine hohe Energie- 

effizienz. U-Werte der Hüllflächen in [W/(m²K)]:

Dachflächen mit 0,14; Außenwände mit 0,18; 

Decken zur Tiefgarage mit 0,20; Fenster mit Uw 0,90.

Regenwasserbewirtschaftung

Sämtliche  Dachflächen   sind  extensiv   begrünt  –  dadurch 

lassen sich kleinere  Leitungsdimensionen realisieren.  Zudem

ergeben  sich  für  solche  Flächen  günstigere  Abwasserbei-

werte für die  Einleitung von Regenwasser in  die öffentliche 

Kanalisation  (Reduzierung  der  Kosten für Regenwasserein-

leitung).

Wasserversorgung

Trinkkaltwasser   wird   vom  Versorger  einmal  für  den  ge-

samten Gebäudekomplex in das Untergeschoss  geführt, die

Aufbereitung erfolgt zentral. Die einzelnen Gebäude werden

nur mit Trinkkaltwasser versorgt.

  

Die   Trinkwarmwasserbereitung   erfolgt   dezentral   mittels 

Frischwasserstationen  in  den  jeweiligen   Wohneinheiten –

damit  kann  generell  auf  die Trinkwarmwasser-  sowie  die 

Zirkulationsleitung   verzichtet   werden.

Zudem  sind  keine Beprobungen  auf  koloniebildende  Ein- 

heiten (Legionellen) erforderlich,  und  es  ist  nur ein Trink-

wasserzähler je Wohneinheit erforderlich.

Die Ausführung  der Bäder erfolgt  barrierefrei  entsprechend 

den  Vorgaben   des   Bauherren  bzw.  der  jeweiligen   Vor-

schriften.  Die   konsequente   Planung   von   übereinander-

liegenden Bädern sorgt für günstige Investitionskosten.

In den Gewerbeeinheiten wird  Trinkwarmwasser über kleine 

Durchlauferhitzer produziert.

Wärmeversorgung

Die neuen  Häuser werden an  die  vorhandene  Fernwärme-

versorgung  der  Fernwärme  Ulm GmbH angeschlossen. Für

eine   ideale   Ausnutzung  der   Fernwärme  erfolgt  die  Be-

heizung über Flächenheizungen (Fussbodenheizung).

Fernwärme wird analog zum  Trinkwasser  einmal zentral  in 

den Technikraum eingeführt und von dort im Untergeschoss

verteilt.

Die Frischwasserstationen  dienen  auch  zur  Übergabe Hei-

zungswasser an die Fussbodenheizung.  Damit ist  zentral in 
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